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El parque logistico de la

MANUEL PALOS

Madrid. El enorme crecl-
miento del sector logisticoen
Espafia hari que sblo en Ma-
drid, Barcelona, Zaragoza,
Sevilla y Valencia se cons-
truyan unos 3,4 millones de
metros cuadrados destina.
dos a este tipo de uso hasta
2008. Esta es una de Ias con-
clusiones que apunta el estu-
dio El mercado logistico en
Esparia, reallzado por 1a con-
sultara inmobiliaria CB Ri-
chard Ellis,

Las cinco cludades cita-
das van a cencentrar ]a ma-
yor parte de las plataformas
logisticas que se construiran
en el pats. En su mayorfa se-
gulrin contratando en régi-
men de alquiler y los precios,
seguro, tenderdn al alza,

El estudio informa de que
los preclos de alquiler pue-
den variar considerablemen-
te entre una ciudad u otra,
asi como entre una platafor-
ma u otra. Los precios mixi-
mos fueron de 7,5 etros men-
suales por metro cuadrado, y
se dieron ea el Parque Logfs-
tico de la Zona Franca de
Barcelona, en el Puerto Seco
Santander-Ebroy enlaplata-
forma PlaZa, los dos iiltimos
de Zaragoza. En Iz actusli-
dad los preclos oscilan entve
2.5y 7,5 euros mensuales.

Un sector con potencial
El campo de In logistica y de
1a distribucidn experimenta
desde 2003 un fuerte crecl-
mlento en Espafia, seglin el
informe de CB Richard Ellis.
El mercado logistico espa-
fiol representa actualmente
un 10% del PIB, muy cerca
ya del sector turfstico. Este
despegue ha tenido una in-
mediata repercusion Inmobi-
laria, pues las Inversiones
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Suplement especial

Zona Franca (Barcelona) es de |
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Ny -
as dnicas platafo

rmas de [a primera earana bare

elonesa con suparficles disponiblas,

El sector logistico ganara 3,4
millones de metros hasta 2008

LAS GRANDES PLATAFORMAS SE CONCENTRAN
ALREDEDOR DE LAS CIUDADES Y EN ZONAS '
EMERGENTES.: LOS ALQUILERES OSCILAN ENTRE LOS
2,5YLOS 7,5 EUROS MENSUALES POR METRO.

en logistica se han converti-
do en objetivo preferente pa-
ra promotores nacionales y
extranjeros,

sezde la oferta. En el conjun-

to de Madrid, las superficles,

logisticas disponihles apenas
rondan los 110.000 metros

ELMERCADODELA
LOGISTICA EN
ESPANA
REPRESENTA
ACTUALMENTE UN
10% DEL PIB

cuadrndos, un 40,5% menos
quehace un afio. En Barcelo-
na la dispanibilidad apenas
alcanza el 3,6% del stoek.

Madrid y Barcelona

La nctividad logistica en Mo-
drid tiende a Inlensificarse,
sobre todo en superficies me-
dianas, de entre 5.000 y 15.000
metros cuadrados, y slempre

en torno al eje Este del corre-
dor del Henares y Sur hacla
Toledo. De hecho, numero-
so0s proyectos han rebasado
los limites regionales y ocu-
pan localidades de Guadala-
jaray Toledao,

Buena parte del éxito ma-
drilefo se debe a 1a disposi-
cion radial de las comunica-
clones y a la trascendencia
para el sur de Europa y el
norte de Africa dela platafor-
ma de carga del neropuerto
de Darajas, que recibe 339.152
foneladas de mercancias al
&0, 61 63% de Ia carga total
que soportan los aeropuertos
espafioles.

Por su parte, el mercado
logistico en Barcelona con-
centra el 51% del stock total
en las inmediaciones de la
capital. La tasa de disponibi.
lidad en esta zona, que suele
lamarse primera corona bar.
celonesa, es de apenas el
3,6%. El resultado de esa es-
casez de oferta es ln carestia
de los precios de alquiler, por
cuanto las empresas comer-
clales que necesitan traps-
portes multimodales y cerca-

nia a la capital, se muestran
dispuestas a pagar preclos
més elevados.

El parque logiatico de la
Zona, Franca y Mas Blau son
lastinicas plataformas deesa
primera corona barcelonesa
con superficies disponibles,
con precios que alcanzan los
miximos naclonales en a)-
quiler (7,5 euros mensuales
en alquiler) y en venta (1.900
euros por metro cuadrado).

Quiza por ello, Zaragoza,
Sevilla y Valencla se han
convertido en nicleos Iogls-
ticos preferentes. En ¢l con-
Junto nacional, Ias tareas de
distribucién tienden a con-
centrarse en nudos estratégi-
cos de comunicaciones y los
proyectos loglsticos cada vez
resuftan mas complejos y re-
quieren mis suelos.

Zaragoza

El easo de Zaragoza es llama-
tivo porque ha experimenta-
do un crecimiento exponen-
cial en los iiltimos afios diri-
vado de su ubicacidn estraté-
gica para toda la zona porte.
Cabe destacar el éxito de Pla-

sl

Za, la mayor plataforma lo-
gistica de Europa {con 1.200
hectireas de superficie), don-
de se han llegado a cerrar al-
gunos alquileres por 10,83
euros mensuales por metro
cuadrado. Este centro logis-
tico estfi sltuado estratégica.
mente en el centro de seis

. Areas metropolitanas dal su-

rocste  europeo: Burdeos,
Toulouse, Bilbao, Barcelona,
Valencia y Madrid.

Los proyectos relaciona-
dos con la logistica en Zara.
goza se situan en Ia A-68, des-
de Puerto Seco, en Ia locali-
dad zaragoza de Luceni, has-
ta casila frontera con La Rio-

LOS PROYECTOS
CADAVEZ RESULTAN
MAS COMPLEJOS Y
REQUIEREN
MAYORES
SUPERFICIES

jo. Ademss, a seis kildmetros
de 1z capital, en 1a A-23, In
ciudad del transporta ha
campletado sus inquilinos.

Sevilla

El estudio de CB Richard
Ellls tamblén destaca 1a posi-
cidn de Sevillay Valencia.La
capital andaluza presenta
gran potenctal, con impar-

tantes desarrollos en pobla-
clones aledafias e importan-
tes avances en infraestructu-
ras. Hasta ahora, la principal
aferta logistica sevillana era
la Zona Logistica de Almace-
namiento (ZAL), en el puerto
¥y a 10 kilémetros del aero-
puerto. Cuenta con los alqui-
leres mds caros del drea, has.
ta einco euros mensuales por
metro cuadrado, y experi-
mentard dos ampllaciones
en 2007. "

El almacenaje tiende a
concentrarse en el Centro de
Transportes de Mercahclas,
que agrupa a 60 empresas y
en 2005 colgdel cartel de com-
pleto. Tiene previstauna am-
pliacién de 360.000 metros
cuadrades, que se entrepara
en 2008, Por ultimo, e} polige-
no industrial La Isla, enla lo-

. calidad de Dos Henuanas, al-

berga algunas plataformas
deusoindustrial

Valencia

La capital del Turia, par su
parie, mantiene desde hace
afios una de las demundas
mas fuertes, estables y flexd-
bles de) pafs. El mercado va-
lenciano se divide en tres
areas; In zona norte (el prin-
cipal desarrollo serd Pare Sa-
gunt), Ia zona centro (la mas
prixima a Valencia) y 1a zo0-
na sur (que linda con Albace-
te y Alicante y ofrece preclos
mdsecandmicos).



